Gade og hus nr.: Thorsvej Anmelder: Sore Kommune

DEKLARATION

Sorg kommune deklarerer herved for kommunen og efterfelgende ejere af nedennavnte parceller af
Lynge by og sogn:

8av, 8ax, 8ay, 8az, 8az, 8a@, 8ba, 8bb, 8bc, 8bd, 8be, 8bf, 8bg, 8bh, 8bi, &bk, 8bl, 8bm, 8bn, 8bo,
8bp, 8bq, 8br, 8bs, 8bt, 8bu, 8bv, 8bx, 8by, 8bz, 8bae, 8be, 8ca, 8cb, 8cc, 8cd, 8ce, 8cf, 8cg, 8ch,
8ci, 8ck, 8cl, 8cm, Lynge by og sogn.

1. Udstykning: Parcellen ma ikke yderligere udstykkes uden tilladelse fra Sore Kommune.

2. Parcellens benyttelse: P4 parcellen mé kun opferes én beboelsesbygning med tilherende hejst 2
garager/carporte med plads til i alt 2 bilpladser. Ubebyggede arealer, der ikke benyttes som gards-
plads eller lignende, skal anvendes og vedligeholdes som have.

Fra overtagelsesdagen péhviler det keberen ved slaning e.l. at hindre, at ukrudtsfre spredes til nabo-
parcellerne.

Pé parcellerne mé ikke findes sddan beplantning, der ved skygge for sol eller udsigt eller ved gré-
dighed kan blive til veesentlige ulemper for naboerne.

Pé ejendommen maé ikke drives handel, vognmandsvirksomhed, fabrik, varksted eller indrettes op-
lagsplads. Der méa endvidere ikke drives nogen art af virksomhed, der ved stov, rag, lugt, stej, ry-
stelser eller ved sit udseende eller pa anden méde efter kommunens skon er til gene for de omboen-
de. Det skal dog vere tilladt at drive sddan virksomhed, som almindeligvis udferes 1 beboelseslej-
ligheder eller beboelseshuse, nér det efter kommunens sken kan ske, uden at ejendommens praeg af
beboelsesejendom forandres, eller kvarterets preeg af boligkvarter brydes.

Eventuel erhvervsmassig skiltning skal godkendes af kommunen.

3. Faellesarealer: De gronne omrdder - udenfor de enkelte parceller - overdrages til/ejes af Klynge-
husenes Grundejerforening - den nermere afgrensning fremgar af matrikelkort dateret den 10. juli
2019.

Hver parcel har i byggeretlig henseende en ideel anpart pa 470 m” af de grenne omréader.

Fellesarealerne vedligeholdes af grundejerforeningen, der opkraver udgiften hertil hos de enkelte
grundejere — herunder udgiften til administration af ordningen.

Udgiften til vedligeholdelse fordeles ligeligt pd samtlige grunde.

Ved en grundejers manglende indbetaling af vedligeholdelsesbidraget kan vedligeholdelsesbidraget
inddrives af Sorg Kommune.

Ved kommunens inddrivelse af vedligeholdelsesbidraget, tilfalder inkassogebyrer og andre inkasso-
omkostninger kommunen.

4. Bygningernes udformning og udstrakning:




Bygningernes samlede bygningsareal, inkl. boliger, garager, carporte, udestuer, skure, udhuse,
hensehuse, overdekkede terrasser og lignende bygninger, mé ikke overstige 226 m? (evt. fra-
drag i det til enhver tid geldende bygningsreglement for smabygninger er ikke geldende).

P4 parcellen mé der dog yderligere opferes drivhus og/eller legehus pa maksimalt 20 m? i alt.
Legehuse ma maksimalt vaere 1,8 m 1 hegjden.

. Ingen bygning mé opferes med mere end én etage. For parceller i grupperne A og B tillades dog
udnyttet tagetage. Bygningshejden ma ikke overstige 3,5 m malt fra terren til overkant pa
overste etageadskillelse.

Enhver bygning (f.eks. boliger, garager, carporte, udestuer, skure, udhuse, honsehuse, overdaek-
kede terrasser og lignende bygninger) skal holdes indenfor de pd vedlagte rids viste byggezoner.

For afstand til skel for ovennavnte bygninger galder folgende:

Mod fazllesarealer og vej: Mindst 1,5 m.

Mod naboparcel: Mindst 2,5 m.

Ved fzlles bebyggelsesplan for flere ejendomme kan kommunen tillade bygningerne sammen-
bygget over skel.

Garager, carporte, udestuer, skure, udhuse, honsehuse, overdekkede terrasser og lignende byg-
ninger, der opfylder kravene i det til enhver tid geldende bygningsreglement, kan dog opfores i
en afstand af 1,5 m fra skel indenfor byggezonen.

Ved ansegning om byggetilladelse skal der geres rede for placeringsmulighed for garage eller
carport, uanset at en sddan ikke opferes straks.

Drivhuse og legehuse er undtaget fra bestemmelserne om placering indenfor byggezonen. Dog
skal de opfores i en afstand af 1,5 m mod skel til nabo.

. Ydre bygningssider samt tage og sokler skal fremtrade i farver dannet af jordfarverne (okker,
terradisienna, umbra, engelskradt, italienskradt, dodenkop) eller hvidt, sort eller ved naevnte
farvers blanding.

Hgjst 1/3 af hovedhusets ydervaegge, ekskl. glasarealer og gavltrekanter, ma opferes som ud-
vendig traekonstruktion eller lignende. Ydervaegge pa hovedhuset skal i gvrigt opferes som
blank mur af teglsten, kalksandsten, bloksten eller lignende. Bygninger i afsnit B og E kan filt-
ses eller pudses under forudsetning af, at farvekravet opfyldes.

For de enkelte grupper gelder folgende bestemmelser om facadefarve, tagform og tagbekled-
ning for hovedhuset:

Afsnit  Facader Tagfald Tagdaekning

A Rade tegl 40-45° Radt pladetag, rade teglsten eller
brunengoberede teglsten

B Hvide 40-45° Sorte eller sortgra tagflader

CogD Gule tegl 20-25° Sorte eller sortgra tagflader

E Hvide 20-25° Sorte eller sortgré tagflader

Ingen tagmaterialer ma vere reflekterende (maksimal glansverdi pa 10).

Garager og carporte skal udferes med saddeltag med haldning som hovedhuset eller med fladt
tag.



5. Hegn: Samtlige parceller skal i skel afgrenses af beplantning bortset fra en abning (max 3 m)
mod det gronne fellesareal samt en udkersel fra parcellen (max 6 m). Hegnsplantning mé stettes af
tradhegn pd indersiden, der ikke m4 have storre hgjde end beplantningen — dog hejst 1,2 m.

6. Parkering og overkersler: Det er ikke tilladt at parkere koretojer pa over 3.500 kg pa parcellerne
eller at parkere pé fellesarealerne.
Gaesteparkering henvises til de afmaerkede parkeringspladser.

Overkeorsler placeret pé offentligt vejareal anlegges og vedligeholdes af kommunen.

7. Fjernvarme m.v.: Der palaegges samtlige parceller pligt til at lade bygningerne opvarme ved
fjernvarme, idet kommunen har sikret forsyningen ved opfoerelse af fjernvarmecentral, udferelse af
hovedledninger og stik til 1,0 m ind pa hver parcel. Udgiften hertil er indregnet i grundprisen i det
omfang det fremgar af salgsvilkérene.

Alternative og baredygtige energikilder er tilladt som supplerende energikilde 1 henhold til gaelden-
de regler. Anleggene tilpasses og placeres harmonisk til bygningernes arkitektur og bebyggelses-
struktur 1 gvrigt samt det omkringliggende landskab.

8. Antenne m.v.: Antenner, parabolantenner, master og lignende skal vere skermet med beplant-
ning og ikke vare synlige fra offentlige veje, stier, naboer eller faellesarealer og skal godkendes af
Sorg kommune.

9. Grundejerforening: Grundejerne er forpligtet til at veere medlem af Klyngehusenes Grundejerfor-
ening.

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af Sora Kommune, hvorefter grundejeren er for-
pligtet til at underkaste sig vedtegternes bestemmelser.

10. Pataleret, lempelser og fortolkning: Pataleret overfor denne deklaration har Sorg Kommune.
Kommunen kan meddele saidanne mindre lempelser og afvigelser, som den finder foreneligt med
kvarterets karakter, og som ikke kan vere til vaesentlig gene for de omboende.

Alle spergsmal om servitutternes fortolkning afgeres af Sore Kommune, hvis fortolkning grund-
ejerne er pligtige at underkaste sig.

Nervarende deklaration tinglyses servitutstiftende pa parcellerne.

Nervarende servitutter er godkendt af Sore byréd i mede den 28. august 2019.
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