Klyngehusenes Grundejerforening, ved formand Kurt Leihardt, Thorsvej 35, 4180 Sora

Referat af
generalforsamling i Klyngehusenes Grundejerforening den 21. oktober 2008

Til stede: O-7, O-11, O-19, O-23, 0-43, T-14, T-35, T-36. I alt 10 deltagere.

1) Valg af dirigent og referent
Jorgen Jorgensen, O-19 og Lone Faliu, T-14 blev valgt som henholdsvis dirigent og referent.

2) Formandens beretning

Vedligeholdelse af feellesarealerne

Formanden oplyste, at bestyrelsen dette r havde sendt graesslaningen i udbud, og at man havde
modtaget 3 tilbud. Bestyrelsen havde valgt det kvalitetsmessigt bedste og ikke billigste tilbud —
nemlig Ringsted Anlagsgartneri, som der er indgéet en 3-arig kontrakt med. Efter en indke-
ringsperiode og diverse dreftelser med firmaet, er det bestyrelsens opfattelse, at greesslaningen
nu fungerer tilfredsstillende. Man skal i den forbindelse huske pa, at pleenerne vedligeholdes
som brugsgras og ikke som prydgraes, og at man derfor mé acceptere visse ujeevnheder i klip-
ningen. Grasslaningen, herunder kantklipningen er under alle omsteendigheder bedre end sidste
ar.

Supplerende vedligeholdelse

Derudover har bestyrelsen indhentet tilbud p supplerende vedligeholdelse, idet man har priori-
teret, at der i indevaerende &r sker en supplerende vedligeholdelse af ”Sneglen” og de to nordlig-
ste rondeller”. Kommunen har imidlertid ikke onsket at tage stilling til bestyrelsens forslag,
idet man overvejer en vidtgaende @ndring af feellesarealernes status, jf. herom narmere neden-
for.

For bestyrelsen kan komme videre med den supplerende vedligeholdelse generelt er man nedsa-
get til at afvente en nermere afklaring fra kommunens side.

Velkomstfolder og ny preesentabel beskrivelse af Klyngehusene pa hjemmesiden

Formanden redegjorde for, at bestyrelsen péataenker at udsende en velkomstfolder med nyttige
oplysninger om Klyngehusenes Grundejerforening, som skal omdeles til alle nye grundejere.
Bestyrelsen vil ogsé levere en opdateret beskrivelse med en prasentation af vores boligomrade
pa hjemmesiden.

Flere af medlemmerne pa generalforsamlingen gav udtryk for, at dette var en god ide, idet man
fandt, at en lang reekke grundejere formentlig slet ikke kender til servitutter og deklarationer og
dermed de regler, der er geeldende for eksempelvis fellesarealerne. Fra generalforsamlingens
side blev det saledes papeget, at alt for mange grundejere formentlig som felge af manglende in-
formation og viden om regelgrundlaget parkerer og planter som det passer dem og i det hele be-
nytter fellesarealerne i strid med deklarationerne.

Generalforsamlingen opfordrede dermed bestyrelsen til snarest at g& videre med arbejdet vedre-
rende udarbejdelse af velkomstfolder og beskrivelse til hjemmesiden. Bestyrelsen tog til efter-
retning, at generalforsamlingen séledes havde et gnske om, at dette arbejde fremmes snarest mu-
ligt.
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Trafik, lokalrad mv.

Bestyrelsen deltager lobende i forskellige sammenhange, f.eks. 1 lokalradet. Her har der senest

vaeret droftelser af trafikforholdene pa Skeelskervej og Nastvedvej. Bestyrelsen er saledes enig

med lokalradet i, at der bar etableres cykelsti helt hen til Odinsvej, samt at der ber etableres en

chikane ved Odinsvej for at hejne sikkerheden for den blade trafik. Der var bred enighed om, at
alt for mange bilister ikke respekterer fartgreenserne pé disse streekninger, og at der dermed ska-
bes farlige situationer for den blade trafik. Problemerne har varet papeget over for kommunen i
flere omgange.

Med hensyn til Liselund var der udbredt tilfredshed 1 relation til de faeerdselsmaessige forhold,
som fungerer udmaerket. Der ses saledes ikke at veere dannet stisystemer fra Liselund, hvor
Klyngehusene benyttes som gennemgangsomrade ligesom det er tilfzldet for alle de skolebern
fra Krongérden, som dagligt benytter Klyngehusenes fallesarealer for at komme i skole. Dette
er heldigvis ikke tilfaldet mht. Liselund, som har sine egne velfungerende stisystemer.

Tine Hyldegaard, T-36, oplyste, at hun pé bestyrelsens vegne havde deltaget i et mede om lege-
plads ved Frederiksberg Skole. Her var der visse planer om at etablere et sterre fritids- og lege-
omrade til gavn for bade bern, unge og voksne med en lang rackke aktiviteter. Der arbejdes dog
stadigt videre med planerne, og der er derfor ikke truffet endelige beslutninger.

Dispensation fra bygningsreglementet
Kommunen havde sendt en ansggning om dispensation til opforsel af carport 1,5 m fra skel i en
leengde pa 12 m til hering i grundejerforeningen.

Formanden oplyste, at der i deklarationerne for ejendommene pa Thorsvej og Odinsvej er fast-
sat, at enhver bygning skal holdes i en afstand pa 2,5 m til naboskel. Garager og udhuse, der
bl.a. opfylder folgende krav (bygningsreglementet 1966- eller 1972-udgaven) kan dog opfores i
en afstand af 1,50 m fra skel under folgende forudsatninger:

1. Den side af bygningen, der vender mod naboskel ma vaere lengere end 8 m.
2. Ingen del af bygningens yderveegge eller tag méa indenfor en afstand af 2,5 m fra skel
vare hgjere end 2,4 m over terren

Formanden oplyste, at bestemmelserne er fastsat med henblik pé at skdne naboe] endomme for
massivt byggerl teet pa skel, da grundene i udstykningen er forholdsvis smé (660 m %). Og i ov-
rigt for at give "luft” i bebyggelsen af omradet.

I det skitserede projekt for den pageeldende dispensationsansggning bygges 1,5 m fra skel i en
lengde af 12 m. I hele leengden er der tale om skel mod nabo og ikke fxllesarealer. Hojden mod
skel er 2,5 m. Grundejerforeningen kunne ikke indstille dispensation for leengdekravet mod na-
boskel pd 8 m, mens overskrivelsen af hejdekravet anses for marginal.

Forslag fra kommunen om overdragelse af feellesareal

Kommunen har den 8. august 2008 meddelt, at der er igangsat et projekt om overdragelse af
feelles arealer til relevante grundejerforeninger, herunder Klyngehusenes Grundejerforening. En
overdragelse vil dog kraeve, at arcalerne tilskedes grundejerforeningen og kommunen har pébe-
gyndt en udredning herom.
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Bestyrelsen har meddelt kommunen, at man er betenkelig ved den foreslaede omleaegning.
Kommunens projekt rejser 1 gvrigt spergsmaélet om relationen mellem kommunen og grundejer-
foreningen frem til en eventuel endring af hele grundlaget for grundejerforeningens virke. Des-
uden vil forslaget - hvis det bliver gennemfort — palegge grundejerforeningen en ganske betyde-
lig og helt anderledes administrativ byrde i forhold til administrationen af fellesarealerne, som
vil vaere serdeles ressourcekraevende at lofte. Forslaget vil i givet fald kraeve en helt anden for-
ening end den, vi kender i dag.

Bestyrelsen har anmodet om et mede med kommunen, som ber afholdes inden jul.

Der vil blive indkaldt til ekstraordinar generalforsamling, nar de nermere forudsetninger for og
konsekvenser af kommunens forslag er fuldt oplyst. Men umiddelbart mé det forventes, at der
vil gé et godt stykke tid.

Beskceering af leehegn Thorsvej 2-10

Ejerne af Thorsvej 2-10 har i 2005 rettet kollektiv henvendelse til bestyrelsen om beskeering af
leehegn, som pa grund af de meget hoje traeer giver betydelig skygge i haverne. Bestyrelsen har
droftet sagen med kommunen, men &benbart er der sket misforstaelse, sdledes at sagen endnu
ikke er fremmet yderligere. Bestyrelsen vil gere sit for, at sagen fremmes snarest muligt.

Hjemmeside

Bestyrelsesreferater mv. offentliggeres pé grundejerforeningens hjemmeside
www.klyngehusene.dk. Morten Fischer-Nielsen, T-22 har udarbejdet hjemmesiden og star for
opdatering. Der blev givet udtryk for stor tilfredshed med dette arbejde.

Draftelse vedrorende fortove

Flere grundejere gav udtryk for, at fortovene i omrédet nu var i en s elendig forfatning, at der
métte gores noget, hvis folk ikke skulle komme til skade. Formanden oplyste, at bestyrelsen
gentagne gange har papeget problemet over for kommunen, som har givet udtryk for, at fliserne
skulle fiernes og erstattes med slotsgrus ligesom pa Krongérden. Formanden gav udtryk for, at
man atter vil rejse problemet overfor kommunen, men at man ikke kunne love en lgsning pa
problemet inden for neer fremtid.

Herefter afsluttede formanden sin beretning, idet dirigenten takkede formanden og bestyrelsen
for arbejdet.

3) Regnskab

Et revideret regnskab blev omdelt p4 medet. Kassereren gav en kortfattet redegorelse for regn-
skabet. Foreningen har bl.a. indestdende i Morsg Bank, som giver gode renter, og som har be-
skedne gebyrer.

Herefter blev regnskabet godkendt uden yderligere bemaerkninger. Det reviderede regnskab
vedlegges.

4) Indkomne forslag

Vedligeholdelsesbidrag

Bestyrelsens indstiller, at vedligeholdelsesbidrag, som betales over skattebilletten tillige med
ejendomsskat, renovation mv., fastholdes p& det nuveerende niveau, som er pd 800 kr. ekskl.
moms. Bestyrelsen mangler trods flere rykkere i gvrigt stadig en samlet opgorelse fra kommu-
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nen. Indstillingen om fastholdelse af vedligeholdelsesbidragets storrelse blev tiltradt at general-
forsamlingen.

Der var ikke modtaget forslag til behandling pa generalforsamlingen.

5) Kontingent
Bestyrelsens indstilling om, at kontingentet for 2008/09 fastholdes pa 250 kr. blev tiltradt af ge-
neralforsamlingen.

6) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter
Kurt Leihardt, T 35, Lone Faliu T 14 (suppleant) og Tina Hyldegaard, T 36 (suppleant) var pa
valg, genopstillede og blev valgt.

7) Valg af revisorer
Nuvarende revisorer Jorgen Jorgensen (O-19) og Aage Hovmand (O-10) genopstillede og blev
genvalgt.

8) Eventuelt

Skader, krager og andre hajrostede fugle

Nogle grundejere spurgte til de felder, der ifelge sidste generalforsamling skulle vare sat op
med henblik pa bekaempelse af skader, krager og andre lignende hojrestede fugle, idet man
fandt, at fuglene stadig var meget dominerende 1 omradet. Jette Glavind understregede, at fael-
derne udelukkende var beregnet til skader, og at de skam havde veret sat op 1 visse dele af om-
radet. Imidlertid var der ikke gaet en eneste skade 1 falden. Jette oplyste, at hun ville tage en
dreftelse med Sorg Jagt- og Naturforening om problemet, idet det er seerdeles vigtigt, at eventu-
el regulering af bestanden sker pa fuldt lovlig vis.

NVE

Der opstod en kort droftelse vedrerende NVE, idet nogle grundejere fandt, at der havde vaeret
problemer med, at fa det varme vand op pé en temperatur pa over 64 grader. Henset til NVE’ s
stigende priser gennem en arrekke fandt man det kritisabelt, at NVE pa samme tid leverer et dy- -
rere og darligere produkt, hvilket ikke h&enger sammen. Bestyrelsen vil se nermere pa problem-
stillingen.

Med disse ord sluttede generalforsamlingen. Dirigenten takkede for god ro og orden.
Lone Faliu/9. november 2008

Bestyrelsen har den 11. November 2008 holdt konstituerende mede i henhold til vedtegternes
§ 4 og fortseetter som hidtil:

Formand: Kurt Leihardt, Thorsvej 35

Referent: Jette Glavind, Odinsvej 7

Kasserer: Henning Dejbjerg, Odinsvej 9

Suppleanter: Lone Faliu, Thorsvej 14 og Tina Hyldegaard-Pedersen, Thorsvej 36.



