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Vedr.: Kommunens enske om at overdrage feellesareal til Klyngehusenes

Grundejerforening.

Jeg har nu gennemset materialet vedrerende den af Kommunen patenkte overdragelse af fel-
lesarealet fra Kommunen til Grundejerforening og har ikke andre bemeerkninger end de der
allerede er fremsat af Grundejerforeningens bestyrelse i forbindelse med de tidligere droftel-

ser med Kommunen.

Det fremgér af det materiale, jeg har set, at det tilsyneladende altid har veeret Grundejerfor-
eningen, der har forestaet driften af det pageeldende fallesareal, mens det hidtid har veret
Kommunen, der som ejer har opkravet udgifterne hertil hos den enkelte grundejer.

Kommunen gnsker sig nu fritaget for denne administrative byrde, der vil blive vaesentlige for-
oget for Kommunen i forbindelse med et nyt opkreevningssystem via SKAT, hvor der skal
skelnes mellem belgb, for hvilket Kommunen har fortrinsret (lees forud for pantesikrede krav 1
ejendommen) og “almindelige” krav uden fortrinsret. Kommunen vil séledes ikke fremover
have mulighed for at opkraeve vedligeholdelsesbelgbet sammen med ejendomsskatten for de
bererte ejendomme.
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Jeg er enig i, at Grundejerforeningen stadig vil veere berettiget til at kraeve beleb for vedlige-
holdelsen hos de enkelte grundejere og har ingen bemeerkninger til de foreslaede @ndringer af
deklarationernes § 3.

Den reelle forskel mellem den geldende ordning og den af Kommunen foresldede ordning,
hvorefter feellesarealet skal tilhere grundejerforeningen, vil veere, at det fremover vil vare
Grundejerforeningen, der vil have de eventuelle fremtidige tab, safremt der er en eller flere
grundejere, der ikke drager omsorg for at betale deres andel af vedligeholdelsesudgifterne.
Denne risiko ville kunne imodegas ved, at der blev tinglyst et ejerpantebrev pa hver enkelt
parcel til fordel for Grundejerforeningen, der sikrede en panteret i de enkelte medlemmers
ejendomme pé f.eks. kr. 5.000,00 eller kr. 10.000,00.

Efter min opfattelse vil et sddan arrangement imidlertid veere at skyde graspurve med kano-
ner, idet det ikke er min erfaring, at en Grundejerforenings medlemmer, nar bortset fra, nar
medlemmerne er skonomisk treengte, soger at unddrage sig forpligtigelsen til at betale med-
lemskontingent m.m. Jeg forstér, at hovedparten af grundejerne pé Odinsvej har tilknyttet sig
foreningen uden pligt hertil, hvorfor der vel er grund til at tro, at der ikke vil blive problemer

fremadrettet for sa vidt ejerne af ejendommene pé Odinsve;.

Under hensyn til at der tilsyneladende er massiv opbakning til Grundejerforening blandt ogsé
beboerne pé Odinsvej, kunne der maske rettes op pa den gamle forsemmelse, hvorefter ejerne
af ejendommene p& Odinsvej ikke er pligtig medlemmer af grundejerforening ved at disse ac-
cepterede en deklaration pd deres ejendomme herom. Igen er det min vurdering, at det om-
kostningsmaessigt vil vare at skyde graspurve med kanoner.

Helt overordnet er det derfor min vurdering af Kommunens forslag, at Kommunens forslag
ber accepteres af Grundejerforeningen uanset, at det vil vaere Grundejerforeningen, der frem-
over vil skulle bare eventuelle tab pad grund af manglende indbetaling af vedligeholdelsesbi-
drag, idet grundejerne ogsa som borgere i Kommunen ber have gje for Kommunens admini-
strative byrder.

Det er imidlertid suvereent Grundejerforeningens beslutning, hvilken lgsning, der veelges, idet
en overdragelse af arealet fra Kommunen til Grundejerforeningen kreever Grundejerforenin-
gens positive medvirken.



I relation til den kommende ekstraordinare generalforsamling, er det vigtigt, at dagsordenen
formuleres séledes, at bestyrelsen far mandat til at indgd den nedvendige aftale med Kommu-
nen om, at fellesarealet tilskodes Grundejerforeningen, safremt dette vedtages i forbindelse

med den ekstraordinare general forsamling.

I forbindelse med en overdragelse er det tillige afgerende, at det blive anfort i aftalen, at der er
enighed mellem Kommunen og Grundejerforeningen om, at det fortsat jfr. medereferat af
9/10-2014 er Kommunen, der skal foresta driften og vedligeholdelse af veje, fortov, vejtraer

og belysning,.

Med vdnlig hilsen

Roger/Kdpp Pedersen



